
SPESIFIKASI TEKNIS 
PEKERJAAN KONSTRUKSI
RENOVASI/PEREMAJAAN RUANG KERJA TAHUN ANGGARAN 2025

1. Latar Belakang
Sesuai dengan program kerja Kabupaten Balangan, maka telah direncanakan untuk melakukan renovasi/peremajaan atas ruang kerja Kantor Sekertariat Daerah untuk menciptakan suasana dan lingkungan kerja yang mendukung produktifitas pegawai dengan mengacu pada kesesuaian dengan standar gedung kantor dan rencana renovasi secara keseluruhan yang telah disusun oleh konsultan perencana di tahun 2024
Gedung menjadi tempat bernaungnya Kantor Sekertariat Daerah sendiri selesai dibangun pada tahun 2016di mana saat ini ada beberapa bagian yang kondisinya memerlukan renovasi dan hal ini sesuai dengan perkiraan awal terkait rencana pemeliharaan/renovasi bangunan.
Ruang lingkup pengecatan meliputi pekerjaan dinding, pekerjaan cat langit-langit, pekerjaan cat kayu, pekerjaan finishing melamic, pekerjaan cat besi dan pekerjaan meni kayu, di mana dalam pelaksanaanya tetap harus memperhatikan kegiatan operasional staf.

2. Maksud, tujuan
a. Maksud
Melakukan kegiatan renovasi/peremajaan ruang kerja di lingkungan Kantor Sekertariat Daerah Kabupaten Balangan dengan tetap memperhatikan kegiatan operasional pegawai
b. Tujuan
· Menciptakan suasana dan lingkungan kerja yang dapat mendukung produktifitas pegawai Kantor Sekertariat Daerah Kabupaten Balangan
· Meningkatkan kinerja dan pelayanan seluruh staff di lingkungan Kantor Sekertariat Daerah Kabupaten Balangan

3. Sasaran
Terciptanya kondisi ruang kerja yang fresh, rapi dan nyaman untuk seluruh pegawai di lingkungan Sekertariat Daerah Kabupaten Balangan.

4. Organisasi Pengguna Barang/Jasa
a. K/L/PD	: ………..
b. Satker/OPDl : ………..
c. PPK	: ………..

5. Dasar Hukum
a. Undang-Undang ………….
b. Peraturan ………….
c. Peraturan Presiden No. 16 Tahun 2018 tentang Pengadaan Barang/Jasa Pemerintah
d. Peraturan Daerah ………….
e. Keputusan ………….

6. Sumber Dana dan Perkiraan Biaya
Biaya yang diperlukan untuk renovasi/peremajaan ruang kerja di lingkungan Kantor Sekertariat Daerah Kabupaten Balangan ini berasal dari DPA APBD Sekretariat Daerah Kabupaten Balangan Tahun Anggaran 2019 sebesar Rp. 675.000.000,- (enam ratus tujuh puluh lima juta rupiah), sudah termasuk pajak-pajak yang berlaku.

7. Ruang Lingkup dan Lokasi Pekerjaan
a. Ruang Lingkup
Ruang lingkup pekerjaan pengecatan ruang kerja di Kantor Sekertariat Daerah Kabupaten Balangan berlantai 2 seluas 400 m2 meliputi:
1. Pekerjaan dinding
2. Pekerjaan cat langit-langit
3. Pekerjaan cat kayu
4. Pekerjaan finishing melamic
5. Pekerjaan cat besi
6. Pekerjaan meni kayu
Seluruh pekerjaan ini harus tetap memperhatikan kegiatan operasional staf.
b. Lokasi kegiatan pengecatan renovasi/peremajaan ruang kerja adalah di Kantor Sekertariat Daerah Kabupaten Balangan

8. Jangka Waktu Pelaksanaan Pekerjaan
Jangka waktu pelaksanaan pekerjaan untuk pengadaan pengecatan ruang kerja Kantor Sekda Kabupaten Balangan seperti disebutkan di atas adalah 90 hari kalender

9. Kualifikasi dan Klasifikasi Tenaga Ahli
Tenaga ahli yang diperlukan untuk melaksanakan pekerjaan ini adalah:
	No
	JABATAN
	JUMLAH
	PENDIDIKAN
	SKA/PENGALAMAN

	1
	Mandor
	1
	S1 Teknik Sipil
	SKA Ahli K3 Konstruksi Muda 603/
5 tahun

	2
	Kepala Tukang Cat
	1
	D3
	SKT TS 051
Pelaksana Bangunan Gedung /3 tahun

	3
	Tukang Cat
	5
	STM atau sederajat
	SKT TL 014 Tukang Cat Bangunan /3
tahun



10. Keluaran/Produk Yang Dihasilkan
Keluaran/produk yang dihasilkan untuk melaksanakan pekerjaan ini adalah:
a. Terselesaikannya pekerjaan sesuai dengan ruang lingkup, di mana hasil yang dikehendaki adalah:
· Warna sesuai dengan yang dikehendaki atau disetujui Konsultan Pengawas dan Pengelola Proyek.
· Setiap bidang sama tebal dan warna tidak belang-belang /warna tidak bercampur-campur.
· Hasil pengecetan dalam jangka waktu 2 (dua) tahun terhitung dari saat pemakaian gedung, tidak boleh menunjukkan kerusakan seperti:
· menjamurnya bidang yang sedang dicat.
· terkelupasnya lapisan cat
· lunturnya warna aslinya.
b. Kontraktor harus menyerahkan kepada Pengelola Proyek minimal 5 galon tiap warna dari jenis cat yang dipakai. Kaleng-kaleng cat tersebut harus tertutup rapat dan mencantumkan dengan jelas indentitas cat yang ada didalamnya. Cat ini akan dipakai sebagai cadangan untuk perawatan.

11. Spesifikasi Teknis Pekerjaan
a. Spesifikasi bahan/material sebagai berikut:
· Menggunakan produk dalam negeri dengan jenis spesifikasi standar industri, yakni:
· Dinding luar bangunan: cat luar Weathershield product ICI atau AKZO NOBEL decorina dengan garansi penuh selama 5 tahun.
· Dinding dalam bangunan: cat jenis Emulsi Acrylic Merek ICI/AKZO NOBEL dengan lapisan dasar Alkali Resistance Sealer 440-2075 Merek AKZO NOBEL warna Lake Stone.
· Plamur: plamur tembok dan plamur ICI/Putty 550-1967 Merek AKZO NOBEL.
· Plafond/langit-langit: AKZO NOBEL/ICI Pentalite, warna Brillian White.
b. Seluruh pekerjaan harus sesuai dengan standar-standar sebagai berikut:
· PUBI 54, 1982
· PUBI 58, 1982
· NI-4
· ASTM: D - 361
· BS No. 3900, 1970
· AS K-41
c. Gambar terlampir
d. Peralatan dan K3
Spesifikasi peralatan diserahkan ke pihak kontraktor untuk pekerjaan pengecatan, di mana jumlah penggunaan bahan/material dan alat kerja yang disediakan harus mampu memenuhi ruang lingkup pekerjaan, seperti tertuang dalam gambar kerja serta durasi pelaksanaan pekerjaan yang meliputi tahapan persiapan ataupun pekerjaan pengecatan.

· Untuk pelaksanaan pekerjaan pengecatan ini, pelaksana pekerjaan harus menggunakan peralatan dan peraturan pelaksanaan menurut ketentuan atau rekomendasi yang dikeluarkan oleh pabriknya.
· Tatacara pengecatan harus ramah lingkungan dan tidak boleh membahayakan manusia, minimal menyediakan:
· Tangga pijakan untuk pelaksanaan pekerjaan
· Alat-alat keselamatan K3 dan rambu-rambu peringatan
· Alat perlindungan diri (APD) bagi seluruh pekerja
e. Metode kerja/prosedur pelaksanaan pekerjaan
· Kontraktor harus menyediakan program kerja (workplan) termasuk metode kerja, jadwal pekerjaan, peralatan dan personil
· Percobaan dan pengawasan hasil kerja
· Sebelum melaksanakan pekerjaan, Kontraktor wajib melakukan percobaan atas semua pekerjaan yang akan dilaksanakan atas biaya sendiri. Pengecatan yang tidak disetujui Konsultan Pengawas harus diulangi/diganti, atas biaya Kontraktor.
· Konsultan pengawas wajib menguji semua hasil berdasarkan syarat-syarat yang telah diberikan baik oleh pabrik maupun atas petunjuk Pengawas. Peralatan untuk pengujian disediakan oleh Kontraktor.
· Konsultan pengawas berhak meminta pengulangan pengujian bila dianggap perlu.
· Dalam hal pengujian yang telah dilakukan dengan baik atau kurang memuaskan, maka biaya pengujian/pengulangan pengujian merupakan tanggung jawab Kontraktor.
· Pekerjaan dinding
· Yang termasuk pekerjaan cat dinding adalah pengecatan seluruh plesteran bangunan dan/atau bagian-bagian lain yang ditentukan gambar.
· Setelah pekerjaan cat selesai, bidang dinding merupakan bidang yang utuh, rata, licin, tidak ada bagian yang belang dan bidang dinding dijaga terhadap pengotoran-pengotoran.
· Pekerjaan cat langit-langit
· Yang termasuk dalam pekerjaan cat langit-langit adalah langit-langit gypsum board, pelat beton atau bagian-bagian lain yang ditentukan gambar.
· Sambungan-sambungan gypsum board harus rata agar tidak terlihat sebagai retakan sesudah dicat.
· Pekerjaan cat kayu
· Yang termasuk dalam pekerjaan cat kayu adalah kosen dan daun pintu panil, dan/atau bagian-bagian lain yang ditentukan gambar.
· Setelah pengecatan selesai, bidang cat yang terbentuk, utuh, tata, tidak ada bintik-bintik atau gelembung udara dan bidang cat dijaga terhadap pengotoran.
· Pekerjaan finishing melamic
· Yang termasuk pekerjaan ini adalah seluruh bidang-bidang pekerjaan kayu yang terlihat didalam bangunan utama, termasuk kosen, panil-panil lis-lis,

railing kayu, pekerjaan interior dan mebel, plant, serta bagian-bagian lain yang ditentukaan dalam gambar.
· Pekerjaan cat besi
· yang termasuk pekerjaan ini adalah pengecatan seluruh bagian-bagian besi pagar beserta pintunya, pintu-pintu besi tulang-tulang dan pekerjaan besi lain ditentukan dalam gambar.
· Setelah pengecatan selesai, bidang cat harus licin, utuh, mengkilap, tidak ada gelembung-gelembung dan dijaga terhadap pengotoran-pengotoran.
· Pekerjaan meni kayu
· Yang termasuk pekerjaan ini adalah pengecatan seluruh permukaan multiplex plywood yang akan dicat, rangka langit, rangka-rangka pintu dan atau bagian-bagian lain yang ditentukan gambar.


Balangan, …………….. 2025



…………………………... 
NIP ……………………….

